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Undertecknad styrelseledamot i Brf Lyckoslanten 9
intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
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Sid 2
Bostadsriittsféreningen Lyckoslanten 9
Org.nr 769604-5769

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen som registrerades 1999-07-01 hos PRV har per 2002-03-25
forvarvat fastigheten Ryttaren 9.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning

Jan Sodder Ordférande
Mats Flodin Ledamot
Anders Stenbeck Ledamot

Suppleanter
Torbjérn Orving

Revisorer

Revisor har varit Ola Spinnars, Finnhammars.

Foreningsfragor

Tre extrastAmmor har hallits under aret, den 2002-03-05,den 2002-11-20
och den 2002-12-12.

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Under &ret har ingen av féreningens 29 medlemslagenheter dverlatits. Féreningen
upplater med hyresrétt 1 lagenhet och 9 lokaler. '

Loner och arvoden

Inga I6ner och arvoden har betalats under aret.




Férvaltning

Under &ret har JWN Fastighetsutveckling AB handhaft den ekonomlska och
tekniska férvaltningen samt fastighetsskétseln.

Kontaktpersoner hos JWN har varit:

Ekonomisk férvaltare; Ulla Hasselgren
Teknisk fovaltare: Henrik Kallaker
Fastigheten

Under aret har bl a féljande arbeten utforts:

Platslageri balkongdérrar
Omlaggning lascylindrar
Justering granittrappa
Porttelefon

Tatning rékkanaler

Altan

Indragning PEM-r&r

Ekonomi

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansiérsakringar.

Till fastighetsférsakringen ar ocksé kopplad en ansvarsférsakring for styrelsen.

Arsavgifterna har varit ofdrandrade under aret.

Resultatdisposition

E}alanserat resultat 0,00
Arets underskott 398 838,00
Summa 398 838,00

Styrelsen foreslar att arets underskott balanseras i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till
efterfdljande balans- och resultatrakningar samt noter.
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Bostadsrittsféreningen Lyckoslanten 9
Org.nr. 769604-5769

RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Drift

Administration
Reparation & Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresuliat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatier

Redovisat arsresultat

Not

W

2002-03-25
2002-12-31

1824 611

-545 182
-382 869
-207 911
-203 610
-161 160

323 879

8518
-590 039

-581 521

-257 642

-141 196

-141 196

~-398 838
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Bostadsrittsforeningen Lyckoslanten 9
Org.nr 769604-5769

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Ovriga tillaggskostnader

Summa anlédggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2002-12-31

]
76 426 340
96 379

76 522 719

76 522719

1183
66 494

67 677

452 205

452 205

519 882

. 77 042 601
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Bostadsrattsforeningen Lyckoslanten 9
Org.nr. 769604-5769

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Fond f&r yttre underhail

Summa avséttningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL

Stillda sdkerheter

Ansvarsférbindelser

Not

10

11

12

2002-12-31

57 694 487

57 694 487

0
-398 838

-398 838
57 295 649

2 446 096

2 446 096

16 000 000

16 000 000

441 834
344 806
514 216

1 300 856

77 042 601

16 000 000

Inga

Sid. 6




Sid7 .

Bostadsrittsforeningen Lyckoslanten 9
Org.nr. 769604-5769

FINANSIERINGSANALYS

Tillfoxrda medel ‘
Prin verksamheten internt tillférda medel
Okning av iAngfristiga skulder
Okning av eget kapital

Underhallsfond
Summa tillforda medel 902905

Anviinda medel
Investeringar i anliggningstillgdngar
Investeringar i aktier och andeler
'Okning av langfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder

Summa anvinda medel

Forindring av rirelsekapital

Specifikation av rorelsekapitalférindring
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga fordringar
0]ming(-)/minskning(+) av kortfristiga skulder
Okning(+)/minskning(-) av likvida medel

Firdindring av rirelsekapital 7ol

Internt tillforda medel
Resultat fore skatt
Avskrivningar
Avsittning underhallsfond
Avlyft underhallsfond

Summa internt tillférda medel




Bostadsrittsféreningen Lyckoslanten 9 Sid 7
Org.nr 769604-5769

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och

i 6verensstdmmelse med god redovisningssed, férutom redovisning
av avsattning till underhallsfond vilken finns bland fastighetskostnader.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2 Nettoomsittning 2002
Arsavgifter bostéader 1 355 960
Hyror bostader 39 082
Hyror lokaler . 392 872
Ovriga intakter . 36 697
Brutto 1824 611
Hyresforluster _ . 0
Summa ' 1824 611

[ posten dvriga intékter ingar utdebiterad fastighetsskatt.

Not 3 Drift 2002
Fastighetsskétsel och stédning 67 153
Varme 280 783
El 21 682
Vatten 52 662
Sophadmtning 26 062
Sotning 26 750
Snérdjning 875
Hissar 11 779
Forsakring . 23 064
Ovriga fastighetskostnader 34 372
Summa 545 182
Not 4 Administration 2002
Forvaliningsarvode 162 425
Revisionsarvode 10 000
Ovriga externa tjanster 210 444

Summa 382 869




Bostadsrittsforeningen Lyckoslanten 9 Sid &
. Org.nr 769604-5769

Not 5 Reparation & Underhall 2002
Reparationer 98 480
Underhall . 663335
Avsaéttning till fond fér yttre underhall 109 431
Aviyft fran fond for yttre underhall -663 335

: : 207 911

Not 6 Anlaggningstiligdngar

Avskrivning sker enligt ekonomisk plan tagen vid bildandet av féreningen 2002

2002
Anskaffningsvéarde byggnad . 43 953 300
Anskaffningsvérde mark , 32 634 200
Pagaende stamombyggnad 96 379
Anskaffningsvirde 76 683 879
Ackumulerad avskrivning 0
Arets avskrivning -161 160
Bokfort virde : 76 522 719
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 48 636 000 Vérdear 1940
Byggnader Mark Totalt
Ryttaren 9 27 912 000 20 724 000 48 636 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2002
JWN 51 344
Sydkraft/Fortum 3 450
Lansforsdkringar 7 700
Fastighetségarna 4 000

Summa 66 494




Bostadsrittsféreningen Lyckoslanten 9 Sid9
Org.nr 769604-5769

Not 8 Férdndring av eget kapital

Grundavgifter Upplatelse-  Disposi- Arets
avgifter tionsfond resultat

Belopp vid arets ingang
Upplatelser vid fastighetskop 60 390 218
Aterbetalda insatser -2 695 731
Arets resultat -398 838  -398 838
Belopp vid arets utgang 57 694 487 0 0 -398 838 -398 838
Not 9 Fond fér yttre underhall

2002
Ing&ende varde vid fastigheiskop 3000 000
Arets avsattning 109 431
Arets avlyft -663 335
Utgaende Virde 2 446 096
Not10  Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Loptid 2002
Stadshypotek 6,35% 3275 000
Stadshypotek 4,75% 10 000 000
Stadshypotek 4,75% 2 725 000
Summa 16 000 000
Not11 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 2002
Fortum 63 867
Sita 1025
Assar Legerstam 28 762
Scandiaconsuilt ' 23 456
JWN 19 015
SEB 305
Abrahamssons Ventilation 239 638
Revisionsarvode . 10 000
Forutbetalda avgifter & Hyror 128 148
Summa 514 216




Bostadsréattsforeningen Lyckoslanten 9 Sid 10
Org.nr 769604-5769

Not12 Stillda sdkerheter avseende egna skulder 2002
Pantbrev | fastigheten sékerhet f6r lan 16 000 000
Summa 16 000 000

Stockholm den &4 tequns AV

. ////Z'é%l

Mats Flodin
ya L,é//{/,,_ ﬂ@@u/\,
Anders Stebeck ,/5»?4.&'/6%* ek bockl
Var revisionsberéttelse har avgivits den YZ / Y 2003

O?/Spi hars \
torisgrad revisor




HFINNHAMMARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Lyckoslanten 9 Org.nr 769604-5769

Jag har granskat drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Lyckoslanten 9 for rikenskapsaret 2002-01-01 - 2002-12-31. Det fr
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ir att
uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att rsredovisningen inte
innehiller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fisr belopp
och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksA att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat viisentliga beslut, dtgirder och férhillanden i foreningen for att kunna beddma om
nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. J ag har fiven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat siitt handlat j strid med lagen om ekonomiska foreningar,
bostadstéttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttais i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger diirmed en
rittvisande bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen foér

foreningen, disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

Upplands Visby den 7 april 2003
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uktgriserad revisor




